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Innspill til arealdelen
- Askerlia

| forbindelse med planene om et omradelgft for Askerlia-omradet, sendes det innspill til
kommuneplanens arealdel med forslag til endring av enkelte arealformal. Innspillene
gjelder hovedsakelig omdisponering av leke- og grgntarealer samt fastsetting av rammer
for fremtidig boligbygging.

Askerlia Fellesrad har utarbeidet en mulighetsstudie som ser hele omradet i
sammenheng. Studien foreslar en helhetlig omradeplan som skal komme bade dagens
og fremtidens beboere til gode. Her er det pekt ut to sentrale omrader som egner seg for
nye boliger. Salg av utviklingsomrader for nye boliger skal finansiere kritiske behov for
omradet, slik som nye garasjeanlegg, nye lekeplasser og oppgradering av fellesarealer.
Askerlia Fellesrad har inngéatt en avtale med Fredensborg Bolig om utvikling av Askerlia.
Det er altsd Fredensborg Bolig og Askerlia Fellesrad som stér bak arealinnspillet. Utdrag
fra mulighetsstudien vil brukes i dette arealinnspillet for 8 forklare og illustrere behovene
for endringer i arealdelen.

Omradelgft Askerlia

Askerlia pa Borgen i Asker star overfor betydelige utfordringer som krever snarlige og
omfattende tiltak for & sikre omradets fremtid. Gjennom flere tidr med manglende
vedlikehold av felles anlegg, seerlig garasjeanleggene og lekeplasser, fort til et forfall pa et
kritisk niva. Det er nadvendig & finne l@sninger som ikke bare opprettholder dagens
tilbud, men ogsé forbedrer livskvaliteten for beboerne. Det foreslds né en helhetlig
utviklingsplan for Askerlia.

@vre Langgate 48 @vre Slottsgate 7 +47 33 3164 71
3110 Tonsberg 0157 Oslo firmapost@holar.no



Ny boligmodell fleksible
boliger. 36 leiligheter

| Gul linje: Regulerte soner for bolig
_ (smahus og blokkbebyggelse).

"~
Grontdrag G
bevares og utvides. 3
Eksisterende bilparkerin
konverteres til grannst
med lekeparkerogfri

Eksisterende
badeplass Bondivann

Grann stiplet linje:

Kalksk b y :
alkskogen bevares Universelt utformet gangvei

Bamﬁeiagen \ e

- samfunnshus | A\ Boligbebyggelse med

allmenning. Byggenes
\_utforming og
: \ plassering skaper
: bl solrike uterom med
[ s A menneskelig skala.

bekk beholdes dpen og brukes til g
overvannshandtering. Blagronne strukturer
handterer overvann pa tomten, beriker sansene,
reduserer varme, og styrker biologisk mangfold

ola roald->

Figur 1 Utklipp fra Omrédeleft Askerlia som viser overordnet plangrep i omradet (ill: Holar)

Prosjektet som foreslas, handler ikke bare om & bygge nye boliger. Det er en visjon for
hvordan Askerlia kan revitaliseres og bli en motor for positiv utvikling i hele Borgen-
omradet. Gjennom en kombinasjon av moderne, funksjonelle boliglgsninger og
omfattende oppgraderinger av eksisterende infrastruktur og fellesomrader, kan Askerlia
bli et forbilde for baerekraftig byutvikling.

Omréadelgft for Askerlia er et helhetlig grep som bergrer 12 sameier og 2000 innbyggere, i
tillegg til nye omrader for utbygging. Gjennom gjenoppbygging av garasjeanleggene og
revitalisering av fellesarealer og lekearealer, vil grepet med omradelaft konvertere
parkering til grentomrader, noe som vil gi beboerne et vesentlig bedre naermiljg med nye
rekreasjonsmuligheter og gkt trygghet. Det planlegges for styrking av granne forbindelser
med fokus pa gaende og syklende. Uteomrader og infrastruktur skal ses i sammenheng
med ny bebyggelse, slik at omradelaft gir reelle gevinster for nye og eksisterende beboere.

Prosjektet sikte pa & lase flere sosiogkonomiske utfordringer. Askerlia er hjemsted for
mange lavinntektsfamilier og personer i yrker som er samfunnskritiske, men ofte darlig
betalt. Sentralt i dette arbeidet er bade & se pa sosiale mateplasser og trygge
uteomrader, sammen med nye boligkonsepter med fokus pa fellesskap og sosiale
boformer. Prosjektet vil ogsa bidra til & sikre lokale skoler og tjenester som star i fare for &
bli nedlagt pa grunn av lave brukertall.
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Med sin strategiske beliggenhet ved sentrale kollektivknutepunkter og gode forbindelser
til resten av Asker, Oslo og omegn, vil utviklingen av Askerlia bidra til & oppfylle
kommunens mal om beerekraftig vekst og fortetting rundt knutepunkter. Samtidig vil de
estetiske og funksjonelle forbedringene, som legging av kraftlinjer i bakken og
oppgraderinger av blagrgnn struktur, gi omradet et laft som vil komme hele Borgen til
gode.

Sentrale grep for omradeloft Askerlia
Askerlia sgr

Mellom eksisterende boligblokker og Bondivann er det planlagt omtrent 200-250 nye
boliger. Bebyggelsen er terrengtilpasset for & integreres naturlig i landskapet. Boligene er
organisert som tun, med et grgntdrag og en universelt uformet gangforbindelse som
slynger seg mellom bebyggelsen og skaper rom for felles mgteplasser, lekeplasser og
rekreasjonsomrader. Boligene vil ha flere fellesfunksjoner pa bakkeplan, som henvender
seg mot grantdraget. Prosjektet tilbyr solrike utearealer, utsikt og naerhet til naturomrader,
som ytterligere vil gke omradets attraktivitet.

Universelt utformet gangvei

Boligbebyggelse med
allmenning. Byggenes
utforming og
plassering skaper
solrike uterom med
A menneskelig skala.

Figur 2 Utklipp fra
mulighetsstudien Omradeleft
ola roald > Askerlia: Askerlia ser med nye
boliger som knytter sammen
Borgen, Askerlia og
Bondivann (ill: Holar)

Tverrforbindelse

Mellom de nye boligene etableres en grann tverrforbindelse som kombinerer funksjonen
som snarvei og et attraktivt fellesomrade. Allmenningen er universelt utformet og knytter
sammen nye og eksisterende boliger, samtidig som den fungerer som en sosial
moteplass for beboerne. Allmenningen blir en del av Asker-ringen, og skaper en trygg og
tilgjengelig forbindelse til jernbanen, sentrum og barnehagen ved elva, samtidig som den
fungerer som et samlende tun med lekeplasser og rekreasjonsomrader.

Forbindelsen er regulert til grannstruktur i kommuneplanens arealdel, men mé f& en
annen utforming hvis det skal kunne opparbeides som gnsket.

Innspill til arealdelen — Askerlia // side 3
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Figur 3 Utklipp fra mulighetsstudien - den granne tverrforbindelsen mot Bondivann gis en ny, universell utforming, og kombinerer
natur, allmenn forbindelse og felles utearealer (ill: Holar / foto: GardenCity Play Environment)

Kjonebraten

Nord i prosjektomradet foreslas ny lavblokkbebyggelse med fleksible boliger. Her foreslas
en leilighetstype som gjar det enklere for unge 8 komme seg inn pa boligmarkedet. Sma
leiligheter, hvor hver leilighet har en del som kan leies ut, gir kjigperne mer gkonomisk
fleksibilitet, samtidig som leiligheten kan brukes i sin helhet hvis behovene endrer seg.
Boligene ligger bare 5 minutter fra Akser sentrum.

Figur 4 Utklipp fra
mulighetsstudien - Fleksible
boliger pa Kjonebraten (ill:
Holar)

Ny boligmodell fleksible
boliger. 36 leiligheter

Nye lekearealer

Kombinasjonen mellom lek og natur, kultivert hage eller torg, og friomrader vil gi et
mangfoldig nettverk av opplevelser for mennesker i alle aldre. Et grgnt om mangfoldig
park- og hagerom gjar omradet til et godt sted 8 vaere. Overvannshandtering kan
integreres i utformingen, og vil heve bade bruksverdien og kvaliteten pa grgntdraget.

Barna i sameie 11 har sendt et brev der de ber om en oppgradering av lekeplassene, noe
som tydeliggjer behovet for tryggere og mer tilrettelagte uteomréder i Askerlia. Brevet fra
barna gir en viktig pAminnelse om hvor avgjgrende gode oppvekstsvilkar er for nabolaget.
Planen er & frigjgre arealer fra uteparkering, og oppdatere eksisterende fellesarealer, slik
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at det skapes nye og oppgraderte lekeplasser. Dette vil ikke bare gi barna trygge og
inspirerende steder a leke, men ogsa styrke fellesskapet og trivselen blant beboerne i

Askerlia.

Det er i dag ballgkke nord og sar i omradet, som vil bli erstattet av nye lekearealer.
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Figur 5 T.v. Utklipp fra mulighetsstudien: Lekearealer og fellesomrader utvides nar bakkeparkering legges inn i nye p-hus. (ill: Holar)
T.h. Dagens lekeomrader har sterkt behov for oppgradering (foto: Askerlia Fellesrad)

Dagens lekearealer utgjar ca. 2,8daa samlet. | omradelaft for Askerlia ligger det inne 7-9
daa til ny lek og fellesomrader gjiennom konvertering av flateparkering og oppgradering av
eksisterende uteomrader som ikke er i bruk.

Nye parkeringsplasser

Garasjeanleggene i Askerlia er na kraftig slitt og har
bare fa ars levetid igjen. Med dagens
parkeringsdekning pa 0,9 plasser per leilighet, og en
mulig reduksjon til 0,5-0,7 ved kondemnering, er
situasjonen kritisk. Lgsningen er & bygge nye
garasjeanlegg pa eksisterende fotavtrykk, noe som vil
doble kapasiteten pé parkeringsplasser.

Det kan da tilbys parkering til ogsa nye boliger i
parkeringshusene, dagens beboere far dekket sitt
parkeringsbehov, og gjesteparkering som i dag skjer
pa bakkeplan kan reduseres til mindre, spredte felt.

Figur 6 Ett av parkeringshusene som ma4 rives (foto: Askerlia Fellesrad)

Innspill til arealdelen — Askerlia // side 5



Arealer bergrt av omradelgftet - fremtidig planomrade
Arealer inkludert i omradelaftet ligger vest for Bondivann, i kort avstand til Bondivann
stasjon i sgr og Asker sentrum i nord. Avgrensningen fglger plangrenser til gjeldende

reguleringsplan for Borgenfeltet 1 og 2, planID 022026D, i tillegg til eiendomsgrenser mot
sgr og senterlinje vei mot vest.

Omradet utgjer 173 daa. Av dette er omtrent 18 daa planlagt regulert til nye boliger med
uteareal.
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Figur 7 Avgrensning av tiltaksomrade for omrédeloft Askerlia
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Planstatus

Dagens arealbruk i kommuneplanens arealdel samsvarer i stor grad med regulert bruk.
Omrédet er i hovedsak i bruk til bolig. Mot Bondivann gér et ubebygd grantdrag (skog).
Arealet mot vest som er regulert til friomrade/park i reguleringsplan, er i bruk til en dpen
barnehage. Fra vest mot gst er det en grann tverrforbindelse som er sveert bratt, som
knytter boligomradene til Bondivann stasjon og broforbindelse over Bondivann.
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Figur 8 Utsnitt fra gjeldende
reguleringsplan (kartkilde:
Askerkart)

Tiltaksomradet har fglgende soner i arealdelen:

e Bestemmelsesomrade #7: prioritert vekstomrade — hele planomradet

e Bestemmelsesomrade #8: Nullvekst nord — hele planomréadet

e Hensynssone Bevaring naturmiljg H560_1 — grgnnstruktur langs Bondivann
e Hensynssone Bevaring naturmiljg H560_2 — skog langs Bondivann

e Faresone Hgyspenningsanlegg H370_1 - nord-syd gjennom planomradet
e Bevaring kulturmiljg H570_1 — vest for planomrédet
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Innspill til arealdelen

Det er identifisert folgende behov for endringer i kommuneplanens arealdel dersom
omradelgftet skal realiseres:

Antall boliger i boligbyggeprogrammet

Endring fra parkeringsplass til grannstruktur (lek), gbnr. 6/387 og 6/388
Endring fra grannstruktur til bolig, del av gbnr. 6/287

Endring fra grannstruktur til kombinasjonsformal, gbnr. 6/367 og 6/368
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Figur 9 Feltene BO3-5 er i Boligbyggeprogrammet utpekt til
nye utviklingsomrader for Askerlia. Kartet viser plassering
av nye utviklingsomréader til erstatning for BO3-5.

Figur 10 Omréader berart av arealinnspill. Felt 2 fra parkering
til grannstruktur, felt 3 fra grannstruktur til bolig, felt 4 fra
grennstruktur til kombinasjonsformal eller hensynssone.
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I kommuneplanens arealdel (Boligbyggeprogram) er det planlagt en boliggkning
pé 96 boliger, fordelt pa feltene BO3-5. | arealinnspillet foreslar vi at disse
boligene omfordeles til nye, utpekte utviklingsomrader, og gkes til omtrent 200-
300 boliger fordelt pa Kjonebraten i nord og Askerlia Sar (se figur 1). Boligtallet er
basert pd mulighetsstudien, og er et estimat.

Parkeringsarealet sentralt i innspillomradet foreslds omdisponert til grannstruktur
(felt 2 iillustrasjon over). Dersom utviklingsprosjektet som foreslas i punkt 1
realiseres, vil dagens parkeringshus kunne oppgraderes, slik at parkering pa
terreng kan reduseres og fordeles til mindre felt. Parkeringsplassen som ligger
sveert sentralt i boligomradet vil veere godt egnet til en sentral omradelekeplass.
Felt 2 eridagi bruk som fotballokke og ligger i fallende terreng i forbindelse med
en grann tverrforbindelse mot Bondivann. Dette omradet foreslds omdisponert til
bolig. Tanken er 8 erstatte lekearealet med ny omradelekeplass nevnt i punktet
over (felt 2).

| kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplan er det lagt inn en grgnn
tverrforbindelse mellom Askerlia og Bondivann stasjon. Mulighetsstudien viser en
ny, offentlig og universelt utformet tverrforbindelse med omtrent samme
plassering, slik at funksjon og hensikt opprettholdes. Malet er & viderefare og
oppgradere forbindelsen, men med fleksibilitet i plassering og utforming for &
sikre best mulig tilpasning til terrenget. Vi ber derfor kommunen vurdere
kombinasjonsformal bolig/grannstruktur eller hensynssone grannstruktur som gir
rom for alternativ plassering i terrenget. Alternativet er at gjeldende grgnnstruktur
beholdes, men med &pning i bestemmelsene for at plasseringen kan endres
giennom reguleringsplan.

Planprogram
Innspill til endringer i arealdelen og mulighetsstudien Omradelaft Askerlia er vurdert opp
mot mélsetninger i kommunens vedtatte planprogram:

Samordnet areal- og transportplanlegging

Utviklingen av Asker skal baseres pa prinsippene for samordnet areal- og
transportplanlegging, med vekt pé en knutepunktutvikling rundt eksisterende
kollektive transporttilbud.

Utviklingen av Asker skal baseres pa den eksisterende senterstrukturen.

Etablere gode, vekstkraftige og inkluderende lokalsamfunn som sikrer likeverdige
service- og tjenestetilbud, som muliggjor allsidig samfunnsdeltakelse og
tilrettelegger for sosial og geografisk tilherighet i alle deler av kommunen.
Vektlegger grann mobilitet med tilfredsstillende veier, gang- og sykkeltraseer som
bidrar til en gkt andel syklende og gdende.

Utviklingen av Askerlia er planlagt i samsvar med Asker kommunes prinsipper for
samordnet areal- og transportplanlegging. Planomradet har en strategisk beliggenhet ved
Bondivann stasjon, med kort avstand til bade tog- og bussforbindelser. Det legges til rette
for lav parkeringsdekning og parkering i kjelleranlegg eller parkeringshus, noe som dette
understgtter kommunens mal om nullvekst i personbiltrafikken.

Innspill til arealdelen — Askerlia // side 9
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Planforslaget bygger videre pa den etablerte
senterstrukturen, hvor Asker sentrum og
naersentre styrkes gjiennom boligfortetting i
tilknytning til eksisterende kollektivknutepunkt.
Det foreslas om lag 200-300 nye boliger fordelt pa
Askerlia sgr og Kjonebraten. Boligene planlegges i
varierte stgrrelser og med fleksible lgsninger, slik
at de kan ivareta ulike husholdningstyper og bidra
til gkt tilgjengelighet pé boligmarkedet.

Bondibroen

Figur 3 I byutvikling- og mobilitetstrategi for Asker er det vist
en fremtidig gang- sykkelvei giennom Askerlia ser, definer
som en del av Askerringen. Etablering av Askerringen og ny,
universelt utformet tverrforbindelse (arealinnspill nr4) er |
trad med utviklingsplanene for Askerlia.

ITEampanENy,

Utviklingen legger vekt pa & etablere gode og inkluderende lokalsamfunn. Det planlegges
med fellesarealer ute og inne, universelt utformede gang- og sykkelforbindelser, samt
oppgraderte lekeplasser og grenne mgteplasser. Tiltakene vil bidra til & styrke naermiljget,
fremme sosial baerekraft og legge til rette for allsidig samfunnsdeltakelse.

Samlet sett vil planforslaget bidra til & oppfylle kommunens mal om & kombinere
boligvekst med grannstruktur, tilgjengelighet og beerekraftige mobilitetsl@sninger, i trad

med overordnet areal- og transportstrategi.

Stedsutvikling:

MAl:

- Tilrettelegge for mangfoldig friluftsliv, kultur- og idrettstilbud, samt frivillighet.

- Bygge pé lokale kvaliteter og egenart, med vekt pa estetikk, identitet og
livskvalitet.

- ke bevisstheten om arkitektonisk utforming og betydningen av god
stedsutvikling.

- Fremme tilharighet, folkehelse, lokal service, naeringsutvikling og boligsosiale
hensyn.

- Skape attraktive mateplasser giennom god arkitektur og hay kvalitet i det fysiske
milj@.

- Prioritere tilgang til vann, friluftsomrader og granne kvalitetsomrader for aktivitet,
lek og rekreasjon.

Utviklingen av Askerlia bygger pa et aktivt engasjement fra beboerne; Askerlia Fellesrad
representerer 12 sameier, 654 boliger og omtrent 2000 beboere. Planene er presentert i
to folkemgter, for Borgen vel, og vedtatt gjennom to generalforsamlinger i hvert sameie.
Omrédelaft Askerlia er vedtatt giennom overveiende flertall, med bare 9 av 654
motstemmer. Her er bade prinsipper for plassering, hgyder, grannstruktur, fellesomrader
og lek vedtatt, og disse prinsippene fglger avtalen med Fredensborg bolig. Planarbeidet
har dermed en tydelig lokal forankring, og viser vilje til felles innsats for & utvikle omradet.

Innspill til arealdelen — Askerlia // side 10
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| det videre arbeid med omradelgft, planlegges
det for spesiell innbyggerinvolvering, i
samarbeid mellom Askerlia Fellesrad og
Fredensborg bolig, med et dpent
prosjektkontor i Askerlia og folkemgter, som
sikrer direkte og god involvering av alle
beboerne i omradet. Planene vil i stor grad
bergre barn og unges interesser, og saerlig
oppmerksomhet skal vies til barna og deres
gnsker for utforming av felles uteomrader.

Figur 11 Prosjektet har sterkt forankring hos innbyggerne
pé Borgen og Askerlia. Det planlegges for aktiv
innbyggerinvolvering ogséa fremover i planarbeidet.

(foto: Apningen av Borgen naermiljosentral. Foto: Knut
Bjerke/Budstikka)

Utviklingen av Askerlia bidrar til & oppfylle kommunens méal om stedsutvikling som
fremmer folkehelse, tilharighet og livskvalitet. Omradelaftet vil frigjare arealer fra dagens
parkeringsflater til grgntstruktur, lekeplasser og mgteplasser, og det skal etableres
universelt utformede gang- og sykkelforbindelser til Bondivann og neerliggende
senterfunksjoner. Fellesarealer bade i bygg og uteomrader vil legge til rette for frivillighet,
kultur- og fritidsaktiviteter, og styrke fellesskapet i nabolaget.

Sammen med direkte og god involvering av alle beboerne pa Askerlia, vil prosjektet bidra
til et levende lokalsamfunn med gode forutsetninger for frivillighet, sosiale mgteplasser
og aktiv deltakelse.

Boligpolitikk
MAl:

- Boligbyggingen skal prioriteres i tilknytning til senterstruktur og kollektivsystem.
Utover 8 minske transportbehovet, vil dette ogséa péavirke folkehelsen,
demografiutfordringer og sosial tilharighet.

- Malom etvariert og godt boligtilbud som svarer til innbyggernes, samfunnets og
neeringslivets behov. Vi har behov for flere boliger som egner seg for eldre og
personer med nedsatt funksjonsevne, og bomiljger som bidrar til mestring og
aktivitet i hverdagen.

| Askerlia-prosjektet legges det til rette for nye boligtyper og fleksible l@sninger som kan
tilpasses ulike husholdningstyper og livsfaser. P& Kjonebraten planlegges boliger med
fleksible enheter som gir gkonomisk handlingsrom for unge og farstegangsetablerere,
mens Askerlia sgr apner for en starre variasjon av boligstgrrelser og bokvaliteter. Samtidig
vektlegges etablering av felles arealer bade i bygg og uteomréder, som skal bidra til
fellesskap, trygghet og trivsel i neermiljoet.

Askerlia har leilighet som dominerende boligtype, med gjennomsnittlig store leiligheter.
Det ma tilbys leilighetstyper som er i underskudd, slik som mindre leiligheter, tilgjengelige
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boenheter, sosiale boformer og boliger tilpasset en eldre demografi. Dette kan ogsa
frigjigre store, men rimelige leiligheter for barnefamilier.

Fredensborg Bolig er en ansvarlig samfunnsaktgr, som i sin portefalje er har gode
erfaringer med «leie til eie»-konsept, og sosiale boformer med alt fra etablering av sosiale
meoteplasser i bygg og uteomrader - til aktivitetsverter og pilotprosjekter. Den konkrete
utformingen er ikke endelig avklart, men skal utvikles i samarbeid med kommunen og i
dialog med beboere og lokalmiljz. P4 denne maten kan prosjektet tilpasses behovene i
neeromradet, og samtidig viderefare ambisjonene om a skape inkluderende og
beerekraftige lokalsamfunn.

Natur- og grennstruktur

Mal:

- Malom & verne om og sikre naturmangfold i Asker.

- Utviklingen av Asker skal sikre kommunens grenne profil og historiske forankring,
gjennom ivaretakelse av det ikke bygde og det bebygde landskapet, med sine
naturkvaliteter, marka, strandsonen, sjo og vassdrag, landbruks-, villa- og
tettstedsstrukturer og kulturmiljoer.

Prosjektet i Askerlia er utformet med hensyn til naturverdiene i omradet. Grgntdraget
mellom Bondivann og bebyggelsen inneholder kalkskog og edellgvskog med middels til
sveert stor verdi. Disse arealene ligger utenfor de foreslatte utbyggingsfeltene, slik at
viktige naturkvaliteter ivaretas. Utbyggingen konsentreres til arealer som allerede er
pavirket av aktivitet, noe som bidrar til & sikre naturmangfoldet samtidig som nye boliger
etableres.

Utviklingsplanen understgtter Asker kommunes granne
profil ved & konvertere dagens parkeringsarealer til
grannstruktur, lekeplasser og rekreasjonsomrader.
Landskapet tas aktivt inn i planleggingen gjennom
terrengtilpasning av ny bebyggelse, universelt
utformede gangforbindelser og styrking av blagrgnne
strukturer, inkludert bevaring av bekk og
overvannshandtering. Samtidig viderefgres og forbedres
tilgjengeligheten til Bondivann som viktig landskaps- og
rekreasjonsressurs. Prosjektet bidrar dermed bade til &
ivareta eksisterende landskapskvaliteter og til & utvikle
nye mateplasser og grentomrader som styrker identitet
| ogtilhgrighet i neeromradet.

Figur 12 Bondivann fiskeplass

Energi, klimagassreduksjon og materialbruk

Mal:

- Kommunen skal redusere klimagassutslipp i trad med nasjonale og regionale mal
for klima og energi.

- Nye bygg og omrader skal utvikles med fremtidsrettede energilesninger og lavt
energiforbruk.
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- Fremme gjenbruk og ressursbesparende lasninger i bygg og anlegg, og stimulere
til lavere material- og energiforbruk over tid.

Et sentralt tema i utviklingen av Askerlia er hvordan nye boliger kan bidra til & redusere
klimaavtrykket og fremme en mer ressurseffektiv byggeskikk. Det vil vaere en forutsetning
at prosjektet utformes med tydelige miljgambisjoner, men de endelige lgsningene vil
fastsettes i videre prosjektering.

Mulige tiltak omfatter energieffektive bygg med energiklasse A eller B, der fremtidsrettede
lasninger som fiernvarme, bergvarme, varmepumper eller solceller kan inngd. Prosjektet
vil 0gsé legge opp til bruk av materialer med lavt klimafotavtrykk, samt systemer for
gjenbruk og sirkuleer ressursforvaltning. Fredensborg bolig har erfaringer fra ombruk av
tegl og andre byggematerialer som gir viktige referanser for hvordan Askerlia kan utvikles
mer klimavennlig og beerekraftig. Fredensborg bolig har ambisjon om 20 % reduksjon i
CO2-utslipp fra referanseverdier i BREEAM-NOR i sine boligprosjekter. De stiller egne
miljokrav til nye prosjekter og prioriterer utvikling av energieffektive boliger.

Naturfare
Mal:

- Utviklingen av Asker skal skje med minst mulig risiko for uforutsette hendelser og
fare

Omrédet ligger under marin grense. Det er registrert kvikkleire i andre grunnundersgkelser
i omradet, og det er sannsynlig at det vil finnes kvikkleire i grunnen i foreslatte
utviklingsomrader. Ettersom det ogsa er sterkt hellende terreng, er det ogsd mulig at
eksisterende boliger ligger innenfor et lasneomrade for skred. Det vil derfor bli behov for &
kartlegge grunnforhold og skredrisiko gjennom reguleringsarbeidet, for & sikre
omradestabilitet for ny og eksisterende bebyggelse.

Ut over dette er planomradet lite risikopreget. Det gar en hagyspent luftledning gjennom
omradet, denne skal etter planen legges i bakken — bade av hensyn til beredskap og
helse.

7 Oppsummering

Innspillet tilkommuneplanens arealdel for Askerlia omfatter fire endringer: gkning i antall
boliger, omdisponering av parkeringsarealer til grannstruktur, omdisponering av
grannstruktur til boligformal, og justering av grann tverrforbindelse til
kombinasjonsformal. Disse endringene er gjensidig avhengige av hverandre og mé ses i
sammenheng for & muliggjere en helhetlig utvikling.

Forslagene bygger pé en helhetlig omradestudie, der endringene samlet gir grunnlag for
et reelt omradelaft. Innspillene er i trdd med malsettingene i kommunens planprogram,
som prinsippene for samordnet areal- og transportplanlegging, beerekraftig
stedsutvikling, sosial inkludering og reduksjon av klimagassutslipp. Prosjektet falger
kommunens ambisjoner om & fortette ved kollektivknutepunkt og utvikle gode, granne og
inkluderende lokalsamfunn.

Omrédelaft Askerlia er ngdvendig for & sikre bedre levekar og adressere de sosiale
utfordringene pa Borgen. Gjennom en kombinasjon av nye boligtyper, moderne
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fellesfunksjoner og oppgraderte uteomrader kan prosjektet gi et varig laft for bade
eksisterende og fremtidige beboere. Innspillet er derfor ikke bare et forslag til

arealendringer, men et bidrag til en mer baerekraftig, inkluderende og fremtidsrettet
utvikling av hele bydelen.
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